Profil Region Plessur Amt fir Raumentwicklung 11.10.21 Unternehmensstruktur:

Die Region Plessur ist einerseits gepragt durch das urbane und kantonale Hauptzentrum Chur und andererseits durch die touristischen Schwerpunkte 10% Entwicklung Unternehmensstruktur 2011 - 2018, alle Zonen Bl
in Arosa und Churwalden. Die Region wies in den letzten Jahren ein Wachstum auf, das relativ betrachtet etwa dem kantonalen Schnitt entspricht. 5% 4% 4% 5% 4% 4% 4%

Chur und seine unmittelbare Umgebung ist wohl das einzige Gebiet Graublndens, welches in bestimmten Bereichen im nationalen 5% . . 3% -
Standortwettbewerb mithalten kann. Wé&hrend in den angrenzenden Regionen Imboden und Landquart tendenziell verarbeitendes Gewerbe, 0% - - -
Logistik und Industrie angesiedelt ist, ist Chur vor allem auf Dienstleistungen spezialisiert. Das Arbeitsgebiet Chur markiert das gewerbliche und 5%

industrielle Zentrum der Region, wobei gewisse Branchen von den Kooperationsmdglichkeiten mit der Fachhochschule profitieren. Der Standort ist
bereits heute grosstenteils bebaut, wird jedoch zukUnftig (auch aufgrund des Siedlungsdrucks) Umstrukturierungen erfahren. -10% 10% mVZA
-15% :
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I/ Hinrergrindrdroe. Ubeipdbungssiana~aerl keglohen (Unterscheidung mittels NOGA-Codierung) mit den meisten VZA innerhalb der Arbeitszonen**:
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>85% 80-85% <80% 1. Vorbereitende Baustellenarbeiten, Bauinstallation und sonstiges Ausbaugewerbe: rund 540 VZA
‘ *Anteil Uberbauungsstand A, B und D an Gesamtflédche der Arbeitszonen 2. Hochbau: rund 465 VIA . N
/ TG Gross- Betrachtet werden alle Gewerbemischzonen und Gewerbe- und 3. Grosshandel (ohne Handel mit Motorfahrzeugen): rund 455 VZA
bruggen Industriezonen der Region, ungeachtet des Arbeitsgebietstyps
$ und der vorherrschenden Nutzung .
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Churwalden A Vergleich 2010 2018 Jdhrliches Wachstum Prognose 2040 Jdhrliches Wachstum
\ Bevolkerung 2010- 2018 KRIP| 2015 - 2040 gemdss KRIP
“ 1 Plessur 41'070 42'315 0.38% 47'700 0.57%
GraubUnden 192'621 198'379 0.37% 226'600 0.61%
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Beschrieb Arbeitsgebiete des KRIP 15!

Domleschg Chur West

Die strassenseitige Erschliessung ist gut; die Zufahrt erfolgt ab Anschluss A13 Chur SUd. FUr die Teilgebiete (TG)

Grossbruggen und Kleinbruggen werden dabei teilweise Wohngebiete tangiert. Kleinbruggen und

Albula Grossbruggen liegen im Einzugsgebiet einer Bahnhaltestelle (Chur West, RhB) und weisen die OV-GUteklasse
C und D (Nebensaison) auf. Stérker emittierende Betriebe sind im Rahmen von Umstrukturierungen im TG

km Grossbruggen zu konzentrieren, wdhrend Kleinbruggen eher fir gewerbliche Betriebe vorzusehen ist.

2 4 l ] 8 10 Teilgebiet Grossbruggen
. . . . R . - Standort fUr produzierendes Gewerbe und Industrie, grésstenteils bebaut und grenzt im Osten an die
Ubersicht heuhge Uberbauung Arbeitszonen Gefahrenzone 1. Detailhandel istim Rahmen einer Umstrukturierung auszuschliessen.

— Teilgebiet Kleinbruggen

Uberbauungsstand 2020 A C D - Gewerbe- und Industriestandort, wobei auf eine hochwertige Gestaltung hinzuwirken ist.

i B i i Gesamtfléche - Der Standort ist groésstenteils bebaut, die Verfigbarkeit der grésseren unbebauten Fidche angrenzend
Anteil Uber- ° Anteil Uber- G Anteil Uber- G Anteil Uber- (hal an ein Industriegleis ist in Vorbereitung.

FiGche [ha] | bauungsstand bauungsstand bauungsstand bauungsstand Teilgebiet Rossboden

Arbeitsgebiet im urbanen 56.7 - Gewerbestandort, wobei Detailhandel mit GUtern des taglichen Bedarfs nicht zul&ssig ist.

und suburbanen Raum 50.5 89% 0.9 2% 3.9 7% . 32 . - Der Standort ist zur A13 hin bebaut und grenzt im Nordwesten an die Grundwasserschutzzone.

Chur - Die unbebauten Fldchen sind erschlossen und verfigbar.

Lokale Gebiete 141 79% B o% 37 1% o% 17.8 - Strategische Reserve fir grosse Gewerbe- und Industriebetriebe mit einer hohen Anzahl Arbeitspl&atzen

pro Fléche.
Gesamtergebnis 64.6 87% 0.9 1% 7.6 10% 1.5 1% 74.5
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Datengrundlagen

N B Ksichi ler G b 4 Industri G b h bhé [11 Angaben zu den Arbeitszonen: Jahrliche Erhebung , Arbeitsgebiete Graubinden* 2020 (Stand 15. Juli 2021) + Erhebung Uber-

A - Uberbaut, kein bekanntes Umnutzungspotenzial erbeksic \gung]:} aller Gewerbe- und Inausinezonen SOW'[% ewerbemischzonen unabhdngig von bauungssténde der lokalen Gebiete 2020 (Stand 12. April 2021), sowie Geodaten des rechtskraftigen KRIP (Stand 15. Juli 2020)

B - Uberbaut, Brache (U t tenzial vorhanden) heutiger Nutzungl'l. Nach Schatzungen des ARE GR von 202114 befinden sich in der Region Plessur rund [2 ARE GR: Um-und Auszonungspotentiale der Arbeitsgebiete von lokaler und Uberkommunaler Bedeutung. Chur, 2021
Oerbaul, Brache [Umnuizungspotenzial vornanden 4,5 ha Arbeitszonen mit Uberprifungspotenzial aufgrund von zonenfremden Nutzung (Kategorie A1) | [3]  Entwicklung Unternehmensstruktur und Angaben Beschaffigung / VZA: BFS (STATENT), 2011 - 2018

C- !}“ChT Uberbaut und/oder potenzieller Uberdimensionierung (Kategorie C1). [4] Bevdlkerungsentwicklung: BFS (STATPOP), 2010 - 2018

D - Uberbauung in Vorbereitung [5] Angaben zu Profilen Arbeitsgebiete des KRIP: Erl&uterungsbericht Profilierung Arbeitsgebiete, Stand 14. November 2018






